e-mail: arjgrz@Id.onet.pl todz 01.06.2009

INFORMACJA

dotyczgca sprzedazy nieruchomosci w todzi

,» TANIA GALERIA HANDLOWA i SUPERMARKET”
obok ,,Manufaktury todzkiej”

lub

»ATRAKCYJNY KOMPLEKS BIUROWO-USLtUGOWY”

Wyjatkowo korzystna cena (ponizej wartosci odtworzeniowey)

czerwiec 2009, opracowanie dr Ryszard Grzesiak, arjgrz@ld.onet.pl



Szanowni Panstwo

Chciatem Panstwu zaproponowac informacje o nieruchomosci potozonej obok jednej z najwiekszych w Polsce galerii handlowych — t.6dzkiej
Manufaktury.

Dziatki majg uregulowang, nie budzgcg watpliwosci, sytuacje prawng z zatozonymi ksiegami wieczystymi.

Jest to wkasnos¢ prywatna (spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig).

Lokalizacja nieruchomosci jest doskonata. Potozona jest ona okoto 200 metrow od centrum hotelowo-kulturalno-handlowego "Manufaktura" oraz
1000 metréw od ulicy tranzytowej tgczgcej pétnoc z potudniem todzi.

Nieruchomosc¢ potozona jest w narozniku, u zbiegu trzech ulic, duzej i dwu mniejszych. Obecnie posiada czynne dwa wjazdy od ulicy gtéwnej, a
planowany i zaakceptowany jest trzeci od ulicy bocznej (wjazdy zaznaczono na planie trojkgcikami). Granice omawianego terenu zostaty
zakreslone kolorem niebieskim.

W najblizszym czasie planowana jest modernizacja wezta komunikacyjnego przebiegajgcego obok, przez co atrakcyjnos¢ lokalizacji terenu jeszcze
wzroénie.

Ogolna powierzchnia catego terenu to 10.294 m2.
Powierzchnia istniejgcej zabudowy (oznaczono na mapie jako 1 2 3 4) to okoto 1.510 m2.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw to okoto 4.200 m2.
Obiekt zostat w petni zmodernizowany i oddany do uzytkowania w roku 2006.
Obecnie stuzy jako siedziba dla kilkunastu firm, a jego powierzchnia jest na tyle atrakcyjna, ze w 100% wynajeta.

Nieruchomosc¢ sktada sie z dwu czesci: zabudowanej i niezabudowane;.

Na terenie ,A” mozna usytuowac hale sprzedazowg jednej z duzych europejskich sieci handlowych lub wysokie budynki handlowe czy biurowe.
Na terenie ,B” usytuowany jest budynek przedwojennej hurtowni, ktéry zostat wyremontowany i obecnie dostosowany jest do celéw handlowych
(parter) i biurowych (gora) oraz produkcyjno magazynowych (piwnica). Ze wzgledu na swojg szkieletowg konstrukcje takze nadaje sie do
przerobienia na galerie handlowg lub pod inng funkcje. Moze nieztym pomystem, ktéry ostatnio sie zrodzit jest usytuowanie obok drogich sklepéw
,Manufaktury” taniej galerii handlowej, potgczonej ewentualnie z tanim supermarketem potozonym na terenie A.

Najlepszg jednak funkcjg dla obiektu jest chyba jednak funkcja biurowo ustugowa po ewentualnym dokonaniu rozbudowy. Obecnie wtasciciel
nieruchomosci dysponuje zezwoleniem oraz projektem wstepnym nadbudowy jednego pietra oraz wizualizacjami zagospodarowania
niezabudowanego terenu ,A”.

Ponizej przedstawiam Panstwu w skrotowej, tabelarycznej formie podstawowe informacje o proponowanej nieruchomosci.
Z powazaniem:

Zg czerwiec 2009, opracowanie dr Ryszard Grzesiak, arjgrz@ld.onet.pl



Zestawienie podstawowych parametrow proponowanych obiektéw inwestycyjnych

Teren ,,A” Teren ,,B”

1 Miasto Lédz todz

5 | Ksigga wieczysta zatozona zatozona
Sad Rejonowy w todzi Sad Rejonowy w todzi
Wydziat Ksigg Wieczystych Wydziat Ksigg Wieczystych
Wypis do dyspozyciji Wypis do dyspozycji

6 Rejestr gruntow
Wypis do dyspozyciji Wypis do dyspozycji

7 Powierzchnia terenu Okoto 2.500 m? Okoto 7.700 m?

8 Powierzchna zabudowy Brak zabudowan. Budynki o powierzchni zabudowy 1.510 m2. i powierzchni uzytkowe;j
okoto 4.200 m? na dwdch kondygnacjach naziemnych oraz jedne;
podziemne;.

9 Dokumentacja budowlana Wedtug kryteriéw zawartych w warunkach zabudowy | Decyzja w postaci Warunkéw Zabudowy na nadbudowe jednego

mozna uzyskaé¢ WZ na rozbudowe do powierzchni pietra.

uzytkowej co najmniej do 15.000 m? Mozna tam wiec | Dokumenty do dyspozycji.
posadowi¢ budynek wielokondygnacyjny (np. z

podziemnym garazem) lub hale sprzedazowa

sporego marketu.

Dokumenty do dyspozycji.

10 | Uzbrojenie terenu Istniejg zmodernizowane podczas remontu: przytgcze energetyczne, przytgcze wody i odprowadzenia sciekdw, wezet cieplny
(ogrzewanie z sieci EC), utwardzone miejsca parkingowe (150 sztuk), centrala telefoniczna na 100 numeréw z dwoma
przytgczami do internetu. Obiekt jest ogrodzony, chroniony i monitorowany.

11 | Istniejgca zabudowa, stan Utwardzony teren wykorzystywany na parking. Przedwojenny budynek o konstrukcji szkieletowej, catkowicie

realizacji inwestycji

wyremontowany, wykorzystywany na potrzeby biurowe (pietro) oraz na
pomieszczenia handlowe (parter) i magazynowo-produkcyjne
(piwnica). Teren utwardzony, uporzagdkowany i zazieleniony.
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Teren A — dzis

Teren B — dzis oraz wizualizacja po nadbudowie pietra
czerwiec 2009, opracowanie dr Ryszard Grzesiak, arjgrz@Id.onet.pl



Whnetrze budynku dzisiaj
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Ponizej wizualizacje mozliwych rozwigzan przy przyjeciu koncepcji wysokiej zabudowy terenu A
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Teren B — konstrukcja budynku, widok podczas remontu
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